TEXTO DE LA PROPUESTA PARA LA INICIATIVAT

El pueblo de la ciudad de Santa Monica por medio del presente dispone lo siguiente:

Articule 1, Conclusionss v Propdsito,

A, Si bien Santa Mdnica sdlo tiene oche millas cuadradas, es una de fas ciudades de poblacitn mas densa y tréfico mas congestionado det! sur de California. Una excesiva urbanizacién y
una explosidn de nuevos edificios de oficinas y comersios han atraitlo demasiado tréfico y amenazan con cambiar la verdadera ssencia de nuesira comunidad playera, Por ejemplo:

+  Entre los afios 1980 y 2007, nuestra ciudad presencid una propagacion de urbarizacién comercial sin precedentes, que afiadio mas de 9,000,000 de ples cuadrados de
nuevas oficinas, negocios minoristas vy espacio industrial. Esta es una superficie equivalente a agregar 16 centros comerciales como el Santa Monica Place.

«  Estealuvidn de urbanizacién ha afectado de manera negafiva a nuesira ciudad, a nuestros vecindarios y a los residentes de Santa Mdnica al incrementar Ias congestiones
de trafico, los problemas para estacionar, ia contarminacion ambiental y las exigencias para nuesira infraestructura.

*  Laurbanizacidn comercial cominmente genera por lo menos de tres a cuatro veces ia cantidad de trofico que la residencial.

»  Laperspectiva de! Plan Gensral de 1984 de promover el crecimiendo comersial se ha cumplido y superado con esta urbanizacion de ritmo sin precedentes.

»  Desde 1935, elaumento de espacio comercial (usos de oficinas, ventas minoristas e indusiriales como por ejempio estudios y centros de post produccion) tiene un promadio
de 160,000 pies cuadracios por afio, la superficie equivalente a agregar un centro comercial come €l Santa Monica Place en nuestra ciudad cad tres afios y medio.

+  Seespera que el crecimiento continte a este itmo durante los proximos 20 afios, agregando a nuestra ya congestionada ciudad alrededor de 3.2 millones de pies
cuadrados de nusva urbanizacidn comercial, o la superficie equivalente a cas? seis centros comerciaies como el Santa Monica Place.

»  Lacontinuacion de la urbanizacidn insostenible & este nive! tendrd efectos graves sobre ef trafice v la calidad de vida de los residentes de Santa Manica.

B. Esta iniciativa devolverd a los residentes el centrol de nuestra ciudad al fijar un limite razonable y de sentido comiin para la futura wrbanizacién no residencial. En particular:

»  Estainiciativa suprimiré la mitad def crecimiento comercial proyectado para Santa Ménica.

+  Estainiciativa excluye residencias, escuelas y otros Usos Gue son fundamentales para el biengstar de huesira comunidad.

¢ Ablimitar la urbanizacién comercial anual a un nivel gue permita un indice de crecimiento razonable, esta iniciativa asegurard que nuestra ciudad tenga tiempo para
desarrollar [a infraestructura ffsica, econémica y social para sequir el ritmo de Iz wbanizacién.

. Esta iniciativa le dara a nuestra ciudad la eportunidad de crear un proceso de seleccién competitivo para la futura urbanizacién comercial, fo cual dara como resultado
proyectos de gran calidad que respondan mejor & las metas y objetivos de nuestra cormunidad.

. Esta iniciativa impedira fa urbanizacion excesiva y masiva de nuestros vecindarios y asequrara que 1os residentes parncxpen en las decisicnes que afecten af futuro de
nuestra ciudad,

Articule 2. Enmiendas def Plan General,

For medio del presente esta iniciativa enmienda fa Parte 1.0 de los Objetivos y Normas del Elemento de Explotacion del Suefe del Plan General de Santa Mdnica que se adopté
i 23 de octubre de 1984, segdn su enmienda hasta el 16 de enero de 2008, de modo de agregar las siguientes nuevas normas inmediatamente después de la Norma 1.1.1en la
pagina 84:

Norma 1.1.2. La cantidad total de urbanizacién comerofal que se apruebe e toda fa ciudad cada afo natural tendra un limite de 75,000 pies cuadrades de superficie de planta segdn
se establece a continuacion.

A Para fines de esta norma, “urbanizacion comercial” significa una construccion o parte de una construccidn aprobada para cualquier uso que ne sea residencial,
estacionamiento, escuslas, establecimientos de cuidado de nifios ¢ adultes, hospitales, hogares de reposo, establecimientos de atencidn residencial para
personas de edad avanzada, establecimientos religiosos, gubernamentales o servicios o bienes para el vecindaric que estén sifuados en fa planta baja de
un cenjunto de viviendas econdmicamente accesible en €l cual la totalidad de las unidades de vivienda estan destinadas a ser viviendas econdémicamente
accesibles de una manera que haya sido aprobada por la Ciudad.

B. Ef limite anua! de fas aprobaciones de urbanizacién comercial total no se aplica a la aprobacion de ningln proyecto que no requisra aprobacion de fa
Comision de Planificacion ni def Concejo Municipal conforme a la ley estatal, o gue no habria requerido dichas aprobaciones conforme al Codigo Municipal
de Santa Ménica vigente al 16 de enero de 2008,

C. Al calcular la cantidad de urbanizacién comercial supeditada al Ifmite anual:

1. La superficie de planta se calcularé de acuerde con las pautas que se establecen en &l articulo 8.04.02.030.315 del Cédige Municipal de Santa
Ménica en vigencia al 16 de enero de 2008, sin incluir en dichos calculos foda urbanizacion no comerdial {por ejemplo estacianamisnto y ohios
usos que se excluyen del significado del término seguin se define en el parrafo A antedicho) ni urbanizacion comerial que de otro modo no asté
supeditada al limite anual.

2. L.os proyecios supeditados at iimite anual destinados a reemplazar o remodelar una construccion existente pusden recibir crédito por fa
superficie de planta de la construgcidn existente en parte o en su totalidad, segtin ol tréfico que gensre la nueva construccin en comparacién
con la construccién original. La superficte de planta supeditada al Iimite anual calculado conforme at parrafo C.1 antedicho se reducird en una
cantidad que se determine de esta manera:

i. Con los métados y datos de generacidn de viajes més recientemente tisponibles del Institute of Traffic Engineers (ITE) o una
fuenie comparable que se use para jurisdicciones de un famafio similar a Santa Mdnica, la Giudad determinard la canfidad
de viajes semanales de vehiculos {en brulo sin ajustar la generacién de viajes establecida por la ITE ni otra documentagion)
que se relacione con (a) la construccidn que se reemplazard o se remodelard (segin el tamafie, disefio v uso principal de
l2 construgcion durante los Ulimos dos afios) v {b) la nugva construceion (segln e} lamafo aprobado, el disefio v todas las
condiciones de aprobacién que afecten el uso de la construccidny. Cada canfidad se dividisd por la superiicie de la construccién
a la cual corresponde con el propdsito de determinar, sdlo para fines de esta norma, los viajes proyectados por pie cuadrado
para cada construccion.

if. Sila nueva construccin generard fa misma cantidad de viajes por pie cuadrado o menos que la construccian original, fa totalidag
de fa superficie de la construccidn original se restard de la superficie de |a construccion nueva para fines de calculer Ia superficie
de plarda de fa construccidn que esté supeditada al Iimits anual. Por ejemglo, si una construccion de 5,000 pies cuadrados se
reempiazard con una construceién de 7,500 pies cuadrados y la nueva construccion generaria la misma cantidad de trafico
por pie cuadrado que la construccion original, fa superficie de plama de la nueva construceion que centribuye al fimite anual se
recuciria a 2,500 pies cuadrados.

it i la nueva construccién gensrard més viajes per pie cuadrado que la construceion original, una parte de la superficie de la
construccidn original se restar de la superficie de la construceidn nueva pars fines de calcular la superficie de planta de la
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construcclén que esta supeditada al Iimite anual. La parte que se restara deberd ser proporcional a la diferencia en la cantidad
de viajes por pie cuadrado enire tas dos construccicnes. Por ejermplo, ¢i una construceién de 5,000 pies cuadrados con un vigje
por pie cuadrado se reemplaza con una construccion de 7,500 pies cuadrados con dos viajes per pie cuadrado, la mitad de la
superficie de la consiruccidn original (2,500 pies cuadrados) se restarfa de la superficie de la construccicn nueva y la superficie
de la construccién nueva que contribuye al limite anual serfa 5,000 ples cuadrados.

3 El limite anuai en un afio raturai dado se deberé aumentar con la superficle total de proyectos aprobados despuss del 1 de enero de 2008
que no se han construido y para los cuales haya vencido la aprobacion de la Comigion de Planificacion o del Goncejo Municipai durante ¢l afo
natural anterior.

D, La cludad podrd tomer prestadas asignaciones de urbanizacion comercial desde hasta cuatro afios en el futuro de modo que las aprobaciones de urbanizacion
comersial en un afic puaden superar 75,000 pies cuadrados de superficie de ptanta. Sin embargo, en dichos casos ¢l promedio anual de superficie aprobada
durante os cualro afios siguientes se debe reducir a menos de 75,000 pies cuacrados de modo que ef promedio del perfodo de cince afios qua incluya el
primer afio y los cuatro afios siguientes no pueda superar 75,000 pies cuadrados per afio.

E. Ei promedio de superficie de urbanizacion comercial aprobada durante un periodo de cinco afios no podré superar 75,000 pies cuadrados por aio en
ninguna circunstancia. A fin de asegurar que Ia ciudad se beneficie con esta norma lo antes posible y contramestar los efecios de fas aprobacionas de
urbanizacién comercial expedidas antes de la adopcién de esta norma, el perfoda inicial de cineo afios para caleular la supetficie anual promedio comenzard
€11 de enero de 2008 de modo que ef promedio de superficie aprobada para el perfode del 1 de enerc de 2008 hasta of 31 de diciembre de 2012 no supere
75,000 pies cuadrados por ano.

Norma 1.1.3. Un principio fundamental de este Plan General es asegurar que la usbanizacién armonice con este Plan General y proceda a ur rima razonable. A fin de fomentar este
objetive central, el Pueblo de Santa Monica, mediante una iniciative, ha adoptado la Norma 1.1.2 y esta Norma 1.1.3.

A Ei Plan General s¢ podrd actuatizar, enmendar ¢ reorganizar, y las metas y normas individuales se podran volver a numerar u ordenar durante e franscurso
de aclualizaciones continuas del Plan General da acuerdo con los requisitos de la ley estatal. Sin embargo, las Normas 1.1.2 y 1.1.3 no se podrén enmendar
ni derogar exceplo mediante el voio del pueblo antes del 31 de diciembre de 2023. Después de dicha fecha, el Concejo Municipal podrd enmendar estas
normas de acuerdo con [as leyes correspondientes,

8. Ninguna parte de esta Norma ni de fa Norma 1.1.2 impide que el Conesjo Municipal procure obtener la aprobacion de los electores para urbanizaciones
comerciales que superen ef limite que se establece enla Norma 1.1.2.

Articule 3. Fjecucion,

A Por medio del presente, en la fecha de vigencta de esta iniciativa las disposiciones del Articulo 2 se incorperan a los Objetivos y Normas del Elemento de Explotacidn
del Susic del Plan General de Santa Monica como una enmienda dal mismo, excepto que si las cuatro enmiendas de los elementos obligatorios del Pian General que permite la ley
estatal en un afio natural dado ya se han utifzado en el afio en el cuat la iniciafiva cobre vigencia, esta enmienda del Pian General serd la primera enmienda que se ncorpore a! Plan
(General de Santa Ménica el 1 de enero del préximo afio. Cuando esta enmienda del Plan Generat sa incorpore al Plan General de Santa Monica, no se dsbers axigir el cumplimiento
de ninguna disposicion del Gddigo Municipa! de Sarta Mdnica que ne coincida con esta enmienda del Plan General de una mansra que no conguerde con esta enmienda del Plan
General.

B. La fecha en que la notificacion de intencidn de circular esta iniclativa se presenid al funcionario de eleccicnes de la ciudad de Santa Ménica se mensiona en el presente
coma “fecha de presentacion”. Et Plan General de Santa Mnica que tenga vigencla en la fecha de presentacion v el Plan General segdn su enmienda mediarte esta iniciativa com-
ponen una declaracion integrada y de uniformidad y compatibilidad internas d las normas de la cludad de Santa Mérice. A fin de asegurar que ninguna parte de esta iniciativa impida
que &f Plan General de Santa Mdnica sea una declaracion integrada y de uniformidad y compatibilidad internas de las normas de la Ciudad seqgun lo requiere ia ley estatal, y a fin de
asegurar que se dé curso z las acciones de los electores al promulgar esta inicialiva, toda enmienda del Pian General que se adopte enre la fecha de presentacion y la fecha en que
&l Plan General se enmiends con esta inicizfiva, en la medida en que dicha disposicién de promulgacion interina sea uniforme con las disposiciones del Plan General adoptadas en el
Articulo 2 de esta iniciativa, deberé efecluarse lo antes posible v en fa forma y plaze que disponga la ley estatal 2 fin de asegurar correspondencia entre ias disposiciones adoptadas
con esta iniciativa y otros elemenltos del Plan General de Sznta Manisa.

C. La Norma 1.1.2 que se adopta con esta iniciativa dispone que para fines de caloular |a superficie de planta supeditada al imite anual para urbanizacion comercial, ia
superficie de planta se deberd calcular de acuerdo con Jas pautas que se establecen en el articulo 9.04,02.030.315 def Cédige Municipal de Santa Ménica vigents al 16 de enero
de 2008. En esta iniciativa se incluye una copia de dicho articulo del Cédigo en ef Adjunto A para fines de informacion. Esta iniciativa no limita I facultad del Concejo Municipal de
ermendar el articule mencienade del Cédigo Municipal, slempre que, sin embargo, la iniciativa de hecho exige quz la cludad use las disposiciones def Cddigo segin se presentan
en ef adiunto ai efectuar los calculos que dispene dicha iniciativa. :

D, Por medio del presente fa diudad de Santa Mdnica recibe autorizacion y orden de enmendar ef Plan General de Santa Ménica, todos los pianes especificos, la Ordenanza
de Zonificacidn de Santa Ménica, el Mapa de Zonificacion de Santa Ménica y otras ordenanzas y normas que afecte esta iniciativa lo antes posible a fin de asegurar concordancia
enire las normas adoptadas con esta inictativa y otros efementos del Plan General de Santa Ménica, fodos los planes especifices, la Ordenanza da Zonificacion de Santa tidnica, el
Mapa de Zonificacin de Santa Monica y otras ordenanzas y normas municipaies.

E. Excepto seguin se dispone en el Articulo 4 de esta iniciafive o segin fo disponga la ley estatal o federal de otro modo, en la fecha de ncorporacion de las disposiciones del
Articufo 2 de esta iniciativa en el Plan General dz Sania Mdnica, todas las enmiendas del Plan General, nugvas zonificaciones, planes especificos, mapas tentativos de subdivisiones,
mapas de parcelas, permisos de uso condicienal, permisos de construceldn u ofros derachos ministeriales o discrecionales pare el use que no se hayan aprobado ¢ expedico adn,
no se aprobaran ni se expedirdn a mencs que sean coincidentss con ias normas y disposiciones de esta iniciativa.

Articulo 4. Exclusiones de Clertos Proyectos.

A Esta iniciativa no se aplicard de modo de prohibir ningln proyecto de urbanizacién o actividad en curso que haya obtenido un derecho adquirido conforme a la ley estatal
0 local a la fecha de vigencia de esta iniciativa. :

B, Esta iniciafiva no se deberd interpretar de modo de aplicarse a ningtin suslo ni prokibir ainguin uso que, conforme a la ley esiatal o federal, exceda el poder de los electores
locales de infervenir mediante el poder de Iniciativa reservado para ef pueblo por razon de la Constitugién de California.

C. Esla iniciativa no se deberd interpretar ni aplicar de modo de impedir la aprobacién de un proyecto de urbanizacion que daria lugar a que la ciudad supers &l limite anual
de urbanizacion comercial que se estabiece en la Norma 1.1.2 del Plan General si se cumple cada una de fas condiciones siguientes: (i) el Cengejo Municipal, después de considerar
todos los hechos y fa legistacion y autoridad judicia! correspondiente con el fin de cumplir con el limite anual, concluye con un voto de por o mencs 6/7 después de unz audiencia
publica qus la aplicacién de la Norma 1.1.2 constituiria una expropiacién inconstitucional de la propiedad del dusfio y que fa expropiacion no pueds evitarse con un préstamo de
afios futuros seguin se autarizs en la Norma 1.1.2 y {if) al aprobar fa urbanizacién comercial, el Concejo Municipal parmile urbanizacion comercial adicional (nicaments en la madida
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niecesaria para evitar dicha expropiacion inconstitucional de la propiedad del duefic.

Articulo 5, Divisibilidad e Interpretacin.

Esta iniciativa se deberd interpretar de modo de concordar con todas las leyes, reglas y regulaciones estatales y federales. Si por fallo definitivo de ur tribunal de jurisdiceion competente
se declara la invalidez o inconstitucionatidad de algin articulo, incise, parrafo, apartado, oracién, clausula, frase o seccion de estz iniciativa, dicha decision no afectarz la validez de
las seccicnas restanies de esta iniciativa. Por medic del presente los electores dectaran que esta iniciativa y caca articulo, inciso, parrafo, apartado, oracién, clausula, frase o secoion
o parte de los mismos se habrfan adoptado o aprobado incluso si uno o més articulos, incisos, parrafos, apartados, oraciones, clausulas, frases, secciones o partes se declararan
invdlidas ¢ inconstitucionales. Sf alguna dispesicion de esta iniciativa se daclara invalida segin se aplique a una persona ¢ circunstancia, dicha invalidez no debera afectar la aplicacion
de esta iniciativa que pueta darse curso sin la aplicacién invalida. Esta iniciativa se deberd interpretar en lineas generales a fin de lograr los propdsitos que se establecen en ella.

Articulo 6. Enmienda o Dercgacion.
Exceplo segin se disponga de ofro modo en ¢! presente, solo los electores de Ia ciudad de Santa Ménica podrén enmendar o derogar esta iniciativa.
Angxo A

El Anexo A, que se adjunta para fines de informacién, contiene el texto auténtice y exacto del articulo 9.04.02.030.315 det Codigo Municipal de Santa Monica vigente al 16 de enero
de 2008. £l articulo 8.04.02.030.315 se menciona en los Articulos 2 v 3 de esta iniciativa.

9.04.02.030.315 Superficie de Planta.

Ef total de supericie horizontal de todas las plantas de una construccion, incluse sétanos utiizables y todas las dreas mensurables desde ia cara interlor de las paredes
exteriores, o una pared que separe dos construcciones sin incluir:

{a) Escaleras y descansos,

{b) Elevadores, salas de equipo de elevadores y pozos de elevadores,

(c) Rampas a esitrycturas subteréneas o cuasi subterrdneas de estacionamiento o rampas entre plantas de una estructura de estacionamiento st en la rampa
no se permite el estacionamiento,

(d) Terrazas, balcones y plataformas descubierfos gue no se usen para agtividades comerciales ni de restaurantes,

fe) Patics, galerias, atrios, paseos, pasflios y corredares abiertos at exterior estén o no techados siempre que no se usen para aclividades comerciales ni de
restaurantes, .

(f Las gecciones sobre patios, alrios, pasaos, pasillos y corredores interiores, ya sean techados o no,

[} Estructuras de estacionamienio subterréneas y cuasi subterrdneas que se usen exclusivamentie para estacionamisnto y carga y descarga,

{h) Estacionamiento a nivel no cublerio por una construccidn, estructura ni techo,

fi) Sectores de carga abiertos o cubiertos por un teche o tolde, pero de otro modo abiertos v que se usen exclusivamente para carga y descarga,

i Selas de equipe macanico, eléctrico, lelefonico y espacios similares, si estén situados bajo nivel,

(k} Recintos constriidos conforme al Articulo 9.04.14.050(k} para montacargas exteriores en existencia en adopeidn de la Ordenanza nimero 1452 (CCS),

La superficie de planta debera incluir todas las dreas ocupadas por lo siguiente:

{a) Cuartos de bafio, salonas, vestibulcs, cocings, reas de almacenamiento y pasifios y corredores,

(b La superficie de planta de patios, atrios, pasecs, pasillos y corredores internos cubiertos por un techo o una claraboya,
© estacionamiento cubierto a nivel,

{d) estacionamiento sobre nivel,

La superficie de planta destinada &l estacionamiento cubiarto & nivel se deberd contar como dos tercios de la superticie real st se cumplen todas las condiciones siguien-

tas.
(a} La planta destinada a! estacionamiente ne tiene mas de diez pies de allura,
[t+)] Exdste por lo menos un nivel de estacionamiento subterraneo o cuasi subterrdnec en ia parcelz,
fc} Los niveles de estacicnamiento a nivel y sobre nivel estén ocultos,
{d) No hay estacionamiento en la planta baja a menos de cuarsnia pies del limite defantero de la propiedad, inclusive,
(&) El disefio de los niveles de estacionamiento armoniza con ¢l disefio de la construccion segin lo determine el Consejo de Revision Arquitectonica.
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